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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper T e -
Arkada Apartamenty Srodmiescie Puternicki i Wspolnicy
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoS$cia
Adres e s 1.
ul. Kilinskiego 6A, 26 - 600 Radom
ul. Wyszynskiego 15, 26 — 600 Radom
Numer NIP i REGON NIP: 7963021620 REGON: 526665241
Numer telefonu 730 444 555
Adres poczty elektronicznej biuro@duoresidence.pl
Adres Strony intemetowej WWW'duoresidence.pl
dewelopera
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO PRZEZ PODMIOT
POWIAZANY (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
Adres .
ul. Mlynarska 8 w Radomiu
Data rozpoczecia 04 listopada 2015
Data wydama decyzp . 14 lutego 2017
0 pozwoleniu na uzvtkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, ul. Mtynarska 6, 26-600 Radom

Data rozpoczecia 30 marca 2017r

Data Wydaqla decy.zy . 13 listopad 2018r

o pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek mieszkalny wielorodzinny ,,APARTAMENTY TYBLA 8~
Adres .
ul. Tybla 8 w Radomiu
Data rozpoczecia 06 czerwca 2018r
Datawydaniadecyzii 15 i 0040 2019
0 pozwoleniu na uzytkowanie

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Arkada Apartamenty Srédmieécie Puternicki i Wspdlnicy Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig zostata powotana w 2023 roku w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej
jakq jest Apartamenty ,Duo Residence”. Wspotwiascicielami spotki sg osoby z wieloletnim
doswiadczeniem w branzy budowlanej:

Marek Puternicki - prezes firmy "ktucz-Bud" Sp. z.0.0. dziatajacej na ternie Mazowsza od 32
lat, specjalizujacej sie w budownictwie mieszkaniowym i przemystowym, wspotpracujacej od
wielu lat z takimi firmami jak: MDI Sp. z 0.0, TDS Sp. zo.0, Dom Development, Sedno sp. z
0.0, Wawel Service Sp. z 0.0, Juvenes Sp. z 0.0, Bemowo Invest, Fort Mokotéw, Tinden Sp. z
0.0, Realty Menagemant Sp. z 0.0, VOLUMETRIC Realty Estate Sp. z 0.0, Arkada
Development, Pewel Sp. z 0.0, Vicroria Dom S.A., Napollo Sp. z 0.0., Matexi Polska Sp. z
0.0., BJM Development S.C,

Krzysztof Mizera - wiceprezes firmy "tucz-Bud", osoba z ponad 30 - letnim doswiadczeniem
w branzy budowlanej, posiadajaca uprawnienia budowlane, wspoétautor sukceséw firmy "tucz-
Bud": takich jak: Gazele Biznesu w latach 2007, 2008 i 2009, Nagrody Roku 2007 SARP,
Diament Lidera Polskiego Biznesu i wielu innych.

Mirostaw Oczkowski - wspotwiasciciel firmy elektrycznej "ELTRA" dziatajacej na terenie
wojewodztwa mazowieckiego, ktora specjalizuje sie na rynku ustug elektroenergetycznych
osiggajac sukcesy w ustugach w zakresie elektroenergetyki, telekomunikacji i instalacji
elektrycznych o charakterze specjalistycznym dla wielu kontrahentow instytucjonalnych i
prywatnych.

Jarostaw Puternicki - absolwent Politechniki Warszawskiej, wspotwitasciciel firmy
deweloperskiej Arkada Development, ktora dziata na rynku radomskim od 2007 r.

Michat Oczkowski — absolwent Politechniki Warszawskiej, wspotwiasciciel w firmie
elektrycznej ,Eltra”

Tomasz Mizera - absolwent Politechniki Swietokrzyskiej, Cztonek Zarzadu ze strony firmy
PHUB “kucz-Bud” Sp. z.0.o0.
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi si¢ i nie
prowadzono przeciwko Spolce Arkada Apartamenty Srodmiescie
Puternicki 1 Wspdlnicy Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia z
siedzibg w Radomiu postgpowania egzekucyjnego na kwote powyzej
100 000,00 zt.

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

ul. Warynskiego, 26 — 600 Radom
Dziatka numer ewidencyjny 60, obrgb 0090, arkusz 89

Numer ksi¢gi wieczystej

RA1R/00011966/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

a)Deweloper dnia 27 maja 2024 roku zawart z Potudniowo-Mazowieckim|
Bankiem Spoétdzielczym w Jedlinsku, z siedzibg w Jedlinsku, KRS
0000106505, REGON: 000498129, zwanym ,Bankiem Inicjujagcym (BI)”,
Bankiem Spoétdzielczym Ziemi bLowickiej w Lowiczu, KRS 0000040238,
REGON: 000502581, zwanym ,,Bankiem Uczestnikiem 1 (BU1)”, Lodzkim|
Bankiem Spoétdzielezym, KRS 0000123953, REGON: 000503474, zwanym|
,,Bankiem Uczestnikiem 2 (BU2)”, Bankiem Spot-dzielczym w Grojcu, KRS
0000017217, REGON: 000508299, zwanym ,Bankiem Uczestnikiem 3
(BU3)”, Bankiem Spoétdzielczym w Skaryszewie, KRS 0000172172, REGON:
000498158, zwanym ,Bankiem Uczestnikiem 4 (BU4)”, Bankiem|
Spotdzielczym w Pionkach, KRS 0000113190, REGON: 000497839, zwanym
.Bankiem Uczestnikiem 5 (BUS5)”, dzialajacymi w ramach konsorcjum|
bankowego na wspolne finansowanie na podstawie Umowy konsorcjum|
bankowego na wspdlne kredytowanie nr 04/KONS/SZ/2024 z dnia 27 majal
2024 roku, Umowe o kredyt obrotowy nr 15/KDG-0/24/SZ/KONS na mocy]|
ktorej Banki te udzielity wspdlnie Spotce kredytu obrotowego w wysokosci
39.168.000,-zt (trzydziesci dziewig¢ miliondw sto sze$édziesigt osiem tysiecyl
ztotych), w tym BI w kwocie 5.168.000,-zt (pig¢ milionéw sto szesédziesiaf]
osiem tysiecy ztotych), BUI w kwocie 10.500.000,-zt (dziesi¢¢ milionow|
pigcset tysiecy zlotych), BU2 w kwocie 7.000.000,-zt (siedem milionéw
ztotych), BU3 w kwocie 10.000.000,-zt (dziesi¢¢ milionow zlotych), BU4 wj|
kwocie - 4.500.000,-zt (cztery miliony pi¢cset tysigcy ztotych) i BUS w kwocie
2.000.000,-zt (dwa miliony zlotych), na okres od dnia 27 maja 2024 roku do|
dnia 30 kwietnia 2027 roku z przeznaczeniem na finansowanie przedsigwzigcial
deweloperskiego; zabezpieczeniem sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
umownymi, odsetkami za opdznienie, wszelkimi kosztami, w tym przyznanymi
lub zasagdzonymi, prowizjami i innymi optatami i nalezno$ciami wynikajgcymi Z|
umowy kredytu obrotowego deweloperskiego sg: hipoteka do kwoty 8.017.000,-
7t na rzecz Banku Inicjujacego (BI), hipoteka do kwoty 16.288.000,-zt na rzec
Banku Uczestnika 1 (BU1), hipoteka do kwoty 10.858.000,-zt na rzecz Banku|
Uczestnika 2 (BU2), hipoteka do kwoty 15.512.000,-zt na rzecz Banku|
Uczestnika 3 (BU3), hipoteka do kwoty 6.980.000,-zt na rzecz Banky|
Uczestnika 4 (BU4), hipoteka do kwoty 3.102.000,-zt na rzecz Banky|
Uczestnika 5 (BUS) wpisania ktorych, na zasadzie roOwnego pierwszenstwa,
dotycza wzmianki 0 wnioskach Dz. Kw./RA1R/11057/24/1,
Dz.Kw./RA1R/11057/24/2,Dz. Kw./RA1R/11057/24/3,

Dz.Kw./RA1R/11057/24/4 i Dz.Kw./RA1R/11057/24/5, Dz. Kw./RA1R/
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11057/24/6 wpisane w dziale IV ksiegi wieczystej RA1R/0011966/3,
b) Deweloper dnia 27 maja 2024 roku zawart z Poludniowo-Mazowieckim|
Bankiem Spoétdzielczym w Jedlinsku, KRS 0000106505, REGON: 000498129
Umowe o kredyt rewolwingowy nr 16/KRE/24/SZ, na mocy ktérej Bank
udzielit Spolce kredytu rewolwingowego w wysokosci 2.000.000 zt (dwal
miliony zlotych); zabezpieczeniem splaty tego kredytu wraz z odsetkami
umownymi, odsetkami za opoznienie, wszelkimi kosztami, w tym przyznanymi
lub zasadzonymi, prowizjami i innymi optatami i nalezno$ciami wynikajagcymi z
umowy kredytu obrotowego deweloperskiego jest hipoteka do kwoty]
2.000.000,-zt (dwa miliony zlotych), wpisania ktorej to hipoteki dotyczyj
wzmianka o wniosku Dz.Kw./RA1R/11058/24/1 z dnia 05 czerwca 2024 rokuy|
wpisana w dziale IV ksiggi wieczystej RAIR/0011966/3,

W dziale IV w/w ksiegi wieczystej na biezgco mogg by¢ ujawniane
wzmianki/wpisy dotyczace wpisania lub wykres$lenia roszczenia o wpis
hipoteki na rzecz banku hipotecznego, niedotyczace przedmiotu umowy
deweloperskie;j.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

- Dworzec kolejowy PKP Radom Gtowny ul. Wiadystawa Beliny —
Prazmowskiego 2, 26- 600 Radom,

i wptywajacych na warunki - Dworzec autobusowy — ul. Wtadystawa Beliny Prazmowskiego 8,
zyciad 26-600 Radom,
- Ciagg pieszo rowerowy zlokalizowany po zachodniej stronie nieruchomosci
objetej Przedsiewzigciem Deweloperskim,
Akty planowania Plan ogdlny Numer i data aktu prawnego, nazwa

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowe;j, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktorym przedstawiono granice ustalen

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Migjscowy plan zagospodarowania aktu

przestrzennego Brak planu ogdlnego

Miejscowy plan rewitalizacji Zaswiadezenic znak:

- ARIL6727.1161.2023.AK1 z dnia

Miejscowy plan odbudowy 11.12.2023r wydane przez Prezydenta

5 Miasta Radomia zaswiadczajace, ze

Inne dziatka nr ewid. 60 (obr. 0090 —

_ - _ Mariackie, ark. 89) polozona w
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Radomiu przy ul. Ludwika
IO ol Warynskiego, w chwili obecnej nie jest
zagospodarowarg;l Maksymalna i minimalna objeta ustaleniami Zadnego
Eng;g: I;Irl;eggsi;vigi?:m intensywnos¢ zabudowy obowigzujacego miejscowego planu
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania przestrzennego,

inwestycyjnym

Maksymalna WYSOkOéé zabudowy natomiast jest oquta:

Uchwatg nr XLVII/435/2020 Rady
Minimalny udziat procentowy Miejskie w Radomiu z dnia

powierzchni biologicznie czynnej

14.12.2020r.,w sprawie przystgpienia
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla

Warunki ochrony srodowiska i

czgsci obszarow Miasta Radomia —
etap V, ze zmianami.

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu (W ,,Studium  uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania
Wymagania dotyczace |przestrzennego Gminy  Radom”
zabudowy i zagospodarowania [uchwalonym przez Rad¢ Miejska w

terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Radomiu uchwalg nr 221/99 z dnia

29.12.1999r. z pozn. zm.,

przedmiotowa dziatka znajduj¢ si¢ w

strefach:

MS — zabudowa $roédmiejska,

- zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa,

- granice obszarow wskazanych do
rewitalizacji,

- granica strefy ochrony
konserwatorskiej,

- Rada Miejska w Radomiu nie
podjeta uchwaly o wyznaczeniu
Specjalnej Strefy Rewitalizacji

https://bip.radom.pl/ra/plany-

przestrzenne/studium-uwarunkowan-
prz/13099.Studium-uwarunkowan-
przestrzennych.html

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji podlega ochronie
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej na podstawiel
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronig]
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
Dziatka nr ewid. 60 lezy na obszarze
zabytkowego zespotu urbanistyczno -
architektonicznego miasta Radomia,
wpisanego do rejestru zabytkow bylegol
wojewodztwa radomskiego prawomocng
decyzja Wojewodzkiego Konserwatoral
Zabytkbw w  Radomiu z  dnia
14.09.1989r. pod nr rejestru 410/A/89.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow od- rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady

obshugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu P
zagospodarowania . Maksymalna i minimalna
PSR Gl (il intensywnos$¢ zabudowy Brak planu

Biuro Sprzedazy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 15 w Radomiu



ich fragmentow, znajdujacych

@ DUO RESIDENCE

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

si¢ w odleglosci do 100 m Brak planu
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem Minimalny udziat procentowy po-
deweloperskim lub zadaniem wierzchni biologicznie czynne; Brak planu
inwestycyjnym®
Minimalna liczba miejsc do
parkowania Brak planu
Ustalenia decyzji o warunkach
(Z)a:;:fe mi?saﬁzz.?l ) ) Budowa dwoch budynkow
! Funkcja zabudowy i mieszkalnych ~ wielorodzinnych  ze

inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

wspolnym garazem podziemnym i
ushlugami w parterze (budynek nr 1).

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej od 15 do 17 m, dla budynku
zlokalizowanego w potudniowej czgséci
wysokos$¢ 18,5 m n.p.t.

- Szerokos¢ elewacji frontowej — max.
42,5 m.

- Dach ptaski ukryty za attyka

forma architektoniczna

Duo Residence to elegancja w formie
dwdch nowoczesnych budynkow
wielorodzinnych o pigciu i szesciu
kondygnacjach z garazem
podziemnym. Architektura budynkow
zostala starannie przemyslana, dbajac
o funkcjonalno$¢ pomieszczen,
doskonate do§wietlenie oraz
korzystne usytuowanie wzgledem
stron §wiata. Budynek nr 1
pieciokondygnacyjny z ustugami w
parterze zlokalizowany przy ul.
Warynskiego oraz ciggu pieszo
rowerowego prowadzacego od Placu
Corazziego do Dworca PKP.
Budynek nr 2 zlokalizowany od
strony potudniowej dziafki,
szeSciokondygnacyjny, przylegajacy
to miejskiego terenu zielonego od
strony poludniowej. W parterze na
stropie garazu zaprojektowano patio z
miejscami postojowymi i placem
zabaw. Wszystkie mieszkania majg
zaprojektowane balkony.
Kolorystyka elewacji zaprojektowana
zostata w odcieniach cieptych
szaro$ci - jasnej i kontrastujacej
ciemne;j.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy — w
odleglosci 6m od frontowej granicy
dziatki nr ewid. 60 jako przedtuzenie
linii zabudowy wyznaczonej przez
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budynki mieszkalne wielorodzinne
na dzialce nr ewid. 54/23 i 54/24.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni
nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu —
max 40% powierzchni dziatki.
Ponadto min. 25% ma stanowi¢
powierzchnig biologicznie czynna.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- Teren inwestycji nie jest objety nizej
wymienionymi ~ formami  ochrony
przyrody w rozumieniu przepisow o
ochronie przyrody (nie stanowi parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
uzytku  ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, nie ma na nim
pomnikow przyrody i nie znajduje si¢ w
otulinie zadnego z wymienionych
obszarow).

- Projektowana inwestycja nie moze
powodowac zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby oraz stwarzac
ucigzliwosci  powodowanych przez
hatas, wibracje , zaktocenia elektryczne.
- Obowiazuje ochrona drzew i krzewow
W rejonie inwestycji.

- Obowigzuje ochrona gatunkowa
roslin, zwierzat i grzybow.

- W trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne
korzystanie z terenu. W projekcie
budowlanym  uwzglednié ochrong
Srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu 1  stosunkow
wodnych (art. 74 i art. 75 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz.
1973 z pézn. zm.).

- Inwestycja nie jest zaliczona do
przedsigwzie¢  mogacych  znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko 1 nie
powinna  stanowi¢  ucigzliwosci  dla
zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Inwestycja zlokalizowana jest poza
terenami gorniczymi, nie dotyczg jej
zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepisow

odrebnych.
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warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j

- Teren inwestycji podlega ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami. Dziatka nr ewid. 60
lezy na obszarze zabytkowego zespotu
urbanistyczno — architektonicznego
miasta Radomia, wpisanego do
rejestru zabytkow bylego wojewoddztwa
radomskiego prawomocng decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Radomiu z dnia
14.09.1989r. pod nr rejestru 410/A/89.
- Mazowiecki Konserwator Zabytkow
Delegatura w Radomiu, wydat decyzj¢
nr 432/DR/23 z dnia 16.06.2023r
zezwalajaca na przedmiotowsa
inwestycje.

wymagania  dotyczgce ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

- Projektowana inwestycja nie moze
ogranicza¢ dostepu do drogi publiczne;j.
- W przypadku istnienia infrastruktury
technicznej w obszarze inwestycji,
nalezy zapewni¢ wiascicielom dziatek
sasiednich mozliwo$¢ korzystania z
wody. kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, srodkow tgcznosci.
- Nie mozna ogranicza¢ doptywu
Swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.
- Dopuszczalny poziom  hatasu,
wibracji,  zaktocen  elektrycznych,
promieniowania, zanieczyszczen wody i
gleby  wystepujacy w  obszarze
oddzialywania inwestycji nie powinien
przekracza¢ wartosci okreslonych w
przepisach i normach.
- Przetozenia lub =zblizenia do
istniejacych sieci uzbrojenia
technicznego rozwigza¢ na warunkach
i w uzgodnieniu z wiascicielami tych
sieci. Lokalizacja budynkéw w Poblizu
linii napowietrzne 0.4 kV jest mozliwe
0 zachowaniu

warunki i szczegdétowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Dojazd (dostgp do drogi publicznej —
projektowanym zjazdem z ul. Ludwika
W arynskiego (droga  powiatowa),
wytacznie dla relacji prawoskretnych.

W ramach inwestycji zaprojektowano
126 miejsc postojowych. W garazu
podziemnym 118 miejsc, na terenie
zewngtrznym 8 miejsc w tym 2 dla
0sOb niepelnosprawnych.

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

Obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej:
Zaopatrzenie w wode:
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technicznej

- z miejskiej sieci wodociggowej na
warunkach jej dysponenta.
Odprowadzenie $ciekow:

- do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach jej
dysponenta.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- z linii energetycznej na warunkach
dystrybutora energii.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z miejskiej sieci cieplowniczej na
warunkach jej dysponenta.
Odpady:

- gromadzenie i przekazywanie
uprawnionym odbiorcom.
Odprowadzanie wod opadowych:

- na warunkach dysponenta sieci
kanalizacji deszczowe;j.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Naziemna intensywnos$¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wicksza niz 40% powierzchni dziatki.

Wysokos¢ zabudowy

Maksymalnie 18,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Pismo Urzedu Miejskiego w Radomiu,

Wydziat Architektury znak:
Arll.1634.439.2023.SB2 z dnia
23.11.2023r, informujace, ze W
promieniu lkm od granic
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nieruchomosci brak jest informacji na
temat inwestycji, dotyczacych budowy

lub rozbudowy drog, inwestycji
ucigzliwych w szczegolnosci inwestycji
komunalnych takich jak:

oczyszczalnie  Sciekdw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze,

zawartych w decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu
wydanych przez Prezydenta Miasta
Radomia oraz brak jest podjetych

uchwal  dotyczacych  miejscowych
plandéw odbudowy.

Na  przedmiotowym  obszarze W
promieniu 1km obowigzuja nastgpujace
miejscowe  plany zagospodarowanial
terenu:

UCHWALA Nr 354/2000

RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU
z dnia 3 lipca 2000 r.

\4 sprawie miejscowego  plany|
zagospodarowania  przestrzennego W
rejonie ulic: Stowackiego, 25
Czerwca, Zeromskiego i terendéw PKP od|

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

strony wschodniej w Radomiu

Ustala si¢
funkcjonalne:

nastepujace strefy]

decyzjach o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania
terenu

MU - tereny mieszkaniowo-ustugowe,
adaptacji 1 porzgdkowania istniejgcego
zainwestowania o wysokiej

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

intensywnosci zabudowy, w tym obiekty|
ustugowe o charakterze regionalnym i
ogolnomiejskim,

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

UM - tereny uslugowo-mieszkaniowe,
US - tereny uslugowo-mieszkaniowe -
podstrefa UM - ze sprecyzowanym|

miejscowych planach odbudowy

rodzajem ustug,
SN - tereny sktadow nieucigzliwych, tzn.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie  zaliczanych do  szczegdlnie
ucigzliwych dla §rodowiska i

zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢
stan Srodowiska,

7T - tereny zieleni izolacyjnej,

K - tereny urzadzen 1 tras
komunikacyjnych,

IK - tereny urzadzen i tras infrastruktury
komunalnej,

PP i KX - tereny przestrzeni publicznych.

UCHWALA Nr 616/2013
RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU
z dnia 4 listopada 2013 1.

A sprawie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego miasta
Radomia ,,Bernardyni”

Plan przewiduje podziat obszaru planu na

strefy funkcjonalne,

- tereny strefy mieszkaniowo - ustugowe;j

- MU

- tereny strefy ustug oswiaty - UO.U

- tereny strefy ushug sakralnych - UK

- tereny strefy ustug - U

- teren strefy parkingu - KP

- tereny strefy urzadzen i tras
komunikacyjnych - KDL, KDD, KDX

UCHWALA NR 260/2000

RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU
z dnia 20 marca 2000 r.

\4 sprawie miejscowego  plany|
zagospodarowania przestrzennego
., Witolda — Kilinskiego”
Przeznaczenia terenu i podziaty na strefy|
funkcjonalne, a w tym:
- tereny administracji i ustug o znaczeniu

ogolnomiejskim i regionalnym|
oznaczone na rysunku planu symbolem|
uC,

- tereny ustug oS$wiaty oznaczonych nal
rysunku. planu symbolem UO,
- tereny ustugowo-mieszkaniowe
oznaczone na rysunku planu symbolem|
UM,

- tereny urzadzen i tras komunikacyjnych
oznaczone na rysunku planu symbolem
KP, KZ, KL, KD, KX,

- tereny przestrzeni publicznych
oznaczone na rysunku planu symbolem
PP, PX.

UCHWALA Nr 470/97

RADY MIEJSKIEJ] W RADOMIU

z dnia 19 czerwca 1997 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Kolejowa, Staroopatowska,
Poznanska i nowoprojektowana ulica
Slaska w Radomiu.

Przedmiotem planu sa:

- tereny zabudowy ustlugowo —
handlowej UH,

- tereny tras komunikacji (ulic i
dojazdow) KCP,

- zasady obshugi terenu w minimum
uzbrojenia w sieci infrastruktury
technicznej

Miejscowe plany dostgpne sg na stronie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w
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Radomiu https://mpu.radom.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

T ¢ _ Nie dot
realizacj¢ inwestycji drogowej ie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji

linii kolejowej Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw- powodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji

: R . |Nie dotyc
regionalnej sieci szerokopasmowej yezy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie™*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest cak* nie*
zaskarzone
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 338/2023 z dnia 18.08.2023r, znak: Ar.1.6740.1.319.2023.JP nr
arch. 74 345 wydana przez Prezydenta Miasta Radomia, Przeniesiona na
Dewelopera Decyzja nr 164/2024 z dnia 24.04.2024r, znak

Arl.6740.171.2024.ES

Data  uprawomocnienia  si¢ | N\jje dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 1. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot

Rozpoczecie: 24 kwiecien 2024

budowlanych Zakonczenie: 30 kwiecien 2026
Liczba budynkow Dwa budynki
Opis przedsiewzigcia . . i
deweloperskiego lub zadania R.ozmleszczgl.le bud}fnkow 13 | Dwa budynki mieszkalne z garazem
inwestycyjnego n1§m0h0m0501 (nalezy podac podziemnym.
minimalny odstep mi¢dzy | Minimalny odstep — 10.21 m.
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN - ISO 9836:2022:07

Zamierzony sposob

1 procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki whasne
Kredyt
Srodki Nabywcow

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypeia si¢ w
przypadku kredytu)

Potudniowo - Mazowiecki Bank
Spotdzielczy w Jedlinsku dziatajagcym
w konsorcjum bankow:

Bankiem Spoéldzielczym Ziemi
Lowickiej w Lowiczu,

1.6dzkim Bankiem Spotdzielczym,
Bankiem Spotdzielczym w Grojcu,
Bankiem Spétdzielczym w

Skaryszewie,
Bankiem Spotdzielczym w Pionkach,
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezy™
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Wysokos¢  stawki  procentowej, | 0 45 % - Rozporzadzenie Ministra
wedtug ktorej jest obliczana kwota Rozwoju i Technologii z

dniaq

sktadki na Deweloperski Fundusz 51 06.2022r w sprawie wysokosci stawek

Gwarancyjny” procentowych, wedlug ktoérych

jest

wyliczana kwota sktadki na DFG.

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank prowadzi Rachunek Powierniczy, w ramach ktoérego Nabywcy zostat
przyznany numer rachunku indywidualnego, shuzacy do wptat oraz
wykorzystywany do ewidencji wplat i wyptat odrgbnie dla Nabywcy, Bank
zobowigzany jest wyptaci¢ Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym pod warunkiem potwierdzenia przez Bank ukonczenia danego
etapu realizacji  Przedsiewzigcia  Deweloperskiego  okre§lonego w
harmonogramie oraz  potwierdzenia poprawnego i zgodnego z
harmonogramem Przedsiewzigcia Deweloperskiego procentu  kosztow
poniesionych na jego realizacje.

W  przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu $rodki pieni¢zne pozostale na Rachunku Powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, innego niz na podstawie art. 43 ustawy,
strony przedstawia zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu
tych o$wiadczen. Przy czym umowa rachunku okresla dokumenty, ktore
nalezy przedtozy¢ w celu dokonania wyplaty.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywey $rodki wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
ustawy. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.
Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera i nie mogg pomniejsza¢ wplat
dokonywanych prze Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Potudniowo-Mazowiecki Bank Spétdzielczy
w Jedlinsku

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 - przebudowa sieci zewngtrznych: deszczowka, woda, kanalizacja
sanitarna w 90%. Wykonanie zabezpieczenia wykopu w 50% , wykonanie
wykopu w 20% - 15% do dnia 05.07.24r

Etap 2 - wykonanie zabezpieczen w 100%, wykonanie wykopow w 90% ,
wykonanie ptyty fundamentowej w 70%, wykonanie $cian garazu w 60%,
wykonanie stropu nad garazem w 30% (bez rozszalowania) wykonanie
instalacji sanitarnych podposadzkowych 50%— 10% do dnia 30.10.24r

Etap 3 — wykonanie stropu nad garazem w 95% (bez rozszalowania),
wykonanie stropéw nadziemia w ilosci 50% (bez rozszalowania), wykonanie
Scian zewnetrznych w ilosci 20 %, wykonanie $cianek dzialowych 5% - 15%
do dnia 30.01.25r

Etap 4 - wykonanie 90% stropéw czesci nadziemnej, wykonanie 60% murow
zewnetrznych wykonanie $cianek dzialowych 20%, wykonanie instalacji

elektrycznych podtynkowych 10%— 10% do dnia 15.03.25r.
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Etap 5 - wykonanie pokrycia dachu w 50%, wykonanie montazu stolarki Pcv
w 70%,wykonanie elewacji w 20% - 10% do dnia 30.04.25r

Etap 6 - wykonanie stolarki okiennej Pcv w 90%, wykonanie pokrycia
dachowego w 95%, wykonanie elewacji w 30 %, wykonanie $cianek
dziatowych 40% wykonanie tynkow gipsowych w mieszkaniach 15 % - 10%
do dnia 30.05.25r

Etap 7 - wykonanie tynkow gipsowych w mieszkaniach w 80%, wykonanie
instalacji sanitarnych w  70%, wykonanie instalacji elektrycznych
podtynkowych 80%, wykonanie S$cianek dzialowych 90%, wykonanie
posadzek cementowych w 40% - 10% do dnia 30.07.25r

Etap 8 - wykonanie tynkow 95%, instalacje podposadzkowe 95%, wykonanie
posadzek 90% w mieszkaniach , wykonanie balustrad 60% bez szklenia (bez
balustrad na attykach 5 1 6 pigtra) — 10% do dnia 30.09.25 r.

Etap 9 - zakonczenie robot budowlanych koniecznych do zgloszenia budynku
do shuzb, zgloszenie budowy do Sanepidu, Strazy Pozarnej, Nadzoru
Budowlanego, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie — 10% do dnia 30.04.26
r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Umowa deweloperska nie przewiduje waloryzacji ceny. Cena moze ulec
zmianie na skutek stwierdzenia roznicy pomigdzy projektowang powierzchnia,
a powierzchnig ustalong w trakcie pomiaru powykonawczego —
proporcjonalnie do stwierdzonej roznicy.

Cena moze ulec réwniez zmianie na skutek zmiany stawki podatku od
towardw i ushug w sposob okreslony przepisami prawa.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej w razie:
a) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okre§lonej w otrzymanej od Dewelopera informacji o ktorej mowal
w umowie, mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcy przez
Dewelopera o uiszczenie zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia|
dorgczenia wezwania wraz z informacjg o zamiarze odstagpienia od umowy (nie|
dotyczy to wypadku, gdy opoznienie w spetnieniu $wiadczenia jest nastepstwem|
okolicznosci, za ktore Nabywca odpowiedzialno$ci nie ponosi), w terminie 120
dni od dnia upltywu wskazanego wyzej dodatkowego terminu do zaptaty. W takii
dnia dorgczenia Nabywcy zawiadomienia o odstgpieniu od umowy przeZ
Dewelopera, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnial
dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy zawierajacego zgode nal
wykreslenie z ksiggi wieczystej Kw. Nr RA1R/00011966/3 ujawnionych na|
rzecz Nabywcy praw i roszczen wynikajacych z niniejszej umowy;
b) gdy Nabywca lub jego pelnomocnik nie stawi si¢ do odbioru Lokalu lub gdyj
Nabywca stawi si¢ do odbioru, lecz odmowi odebrania przedmiotéw umowy|
mimo braku zastrzezen co do sposobu ich wykonania lub nie stawi si¢ do|
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wilasnos¢ Lokalu|
(czyli Umowy Prze-niesienia Wlasnosci), pomimo dwukrotnego doreczenial
Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szes¢dziesigciu) dni (nie dotyczy to wypadku, gdy opoznienie w spetnieniul
Swiadczenia  jest nastgpstwem  okolicznosci, za  ktore  Nabywca
odpowiedzialno$ci nie ponosi) w terminie 120 dni od dnia uptywu wskazanego
W wyzej wymienionym wezwaniu dodatkowego terminu. W przypadkul
odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn wskazanych wi
niniejszym ustgpie, Deweloper zwroci Nabywcy dokonane wplaty w takim|
zakresie, w jakim zostaly one wyptacone Deweloperowi przez Bank, po
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potraceniu kary umownej w wysokosci 2 % (dwoch procent) ceny brutto
przedmiotow umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
Nabywcy zawiadomienia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, nic
wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenial
Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy zawierajacego zgode na wykreslenie Z
ksiegi wieczystej Kw. Nr RA1R/00011966/3 ujawnionych na rzecz Nabywcy]
praw i roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy.

2. Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskie;j:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art,
35ust.1 Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem|
zmian, o ktorych mowa w art.35 ust.2 Ustawy,
c) jezeli Deweloper nie dor¢czyl, zgodnie z art. 21 lub art.22 Ustawy, prospekty|
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji, okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

f) w wypadku, gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wlasnosci do
opisanego w umowie Lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej wi
terminie do dnia 30.08.2026 roku, chyba Zze powodem nie zawarcia umowy]
bedzie zaleganie przez Nabywce we wnoszeniu wpltat, w terminie lub wysokosci
okreslonej w otrzymanej] od Dewelopera informacji tj. harmonogramie
ptatnosci,

g) jezeli Deweloper niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 60 (sze$¢-
dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku|
powierniczego przez dotychczasowy bank, nie zawrze takiego samego rodzajul
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, jak wi
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.25 ust.1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, jezeli takie obcigzenie zaistnieje,

i) jezeli Deweloper w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowyj
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, nie poinformuje|
Nabywcy na papierze lub innym trwalym nos$niku o dokonanej zmianie i nig
przekaze oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek na ktory
maja by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym wj
rozumieniu Ustawy,

j) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach|
okreslonych w art. 41 ust.11 Ustawy Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym w art. 41 ust.15 Ustawy Deweloperskiej,

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia|
28 lutego 2003 roku Prawo upadlosciowe.

3. W przypadkach o ktérych mowa w ust.2 pkt a) -e) Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

4.W przypadku, o ktorym mowa ust. 2 pkt f) przed skorzystaniem z prawal
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wlasnoséci, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
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umowne;j za okres opoznienia. W takim przypadku Deweloper zwroci Nabywecy]
dokonane wplaty wraz z karg umowng w wysokosci 2% (dwoch procent) cenyj
brutto przedmiotow umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania|
o$wiadczenia Nabywcy, zlozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, o odstgpieniu od umowy zawierajacego zgod¢ na wykresleniel
z ksiggi wieczystej] RAIR/00011966/3, ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i
roszczen wynikajacych z niniejszej umowy.

5. W przypadku o ktorym mowa w ust.2 pkt g) Nabywca ma prawo odstgpienia|
od niniejszej] Umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez dotychczasowy Bank|
zwrotu Nabywcy S$rodkow zgromadzonych ma mieszkaniowym rachunku|
powierniczym (Indywidualnym Rachunku).

6. W przypadku o ktorym mowa w ust.2 pkt h) Nabywca ma prawo odstgpienial
od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od|
dnia jej zawarcia.

7.W przypadku o ktorym mowa w ust.2 pkt i) Nabywca ma prawo odstgpienial
od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od|
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelieniu warunku|
gwarancji w rozumieniu art.2 pkt 57a/lub b ustawy z dni 10 czerwca 2016 roku|
0o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow|
oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 487), wobec banku|
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego Dewelopera.

8. W wypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez ktorakolwiek ze stron|
niniejszej] umowy, Deweloper zwroci Nabywcy dokonane wplaty, w takim|
zakresie, w jakim zostaly one wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego|
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjag Umowy|
Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przeZ
Nabywce oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy, albo od
otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy zlozonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o odstgpieniu od niniejszej
umowy zawierajacego zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej Kw. Ni
RA1R/00011966/3, ujawnionych na rzecz Nabywcy praw 1 roszczen|
wynikajacych z niniejszej umowy.

9. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy]
0 odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego o ktorym mowa w rozdziale 7
ustawy z dnia 2 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023., poz. 2500) w celu realizacji przez ten|
fundusz zwrotu wptat Nabywcy, w przypadku nieotrzymania przez Nabywce
zwrotu $srodkow w terminie o ktorym mowa w ust. 8§ powyzej, informacj¢ o
wysokosci $rodkow zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przeZ
niego od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

10. W przypadku skutecznego skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia,
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow|
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
11. W przypadku wzrostu ceny przedmiotOw umowy w nastepstwie zmiany|
podatku, zmiana ceny nastepuje w wyniku o$wiadczenia Dewelopera.
Deweloper poinformuje Nabywce razem z informacja o nowej cenie brutto czyj
korzysta z prawa do zmiany Ceny, a jesli tak to Nabywcy bedzie przystugiwato
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od|
otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalne;j
wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonych od dnia dorgczenial
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem nota-rialnie po$wiadczonym|
oSwiadczenia Nabywcy zawierajacego wskazanie rachunku bankowego
Nabywcy celem zwrotu dokonanych wplat oraz zgode na wykreslenie z ksiggi
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wieczystej Kw.Nr RAIR/00011966/3, ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i
roszczen wynikajacych z niniejszej umowy. JeSli w wyzej wymienionym|
terminiec Nabywca nie zlozy stosownego o$wiadczenia woli, to bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki
podatku VAT.
12. W przypadku gdy powierzchnia lokalu bedzie wigksza niz projektowanal
powierzchnia Lokalu, zmiana Ceny nastgpi w wyniku o$wiadczenial
Dewelopera. Deweloper poinformuje Nabywce razem z wynikami obmiaru czyj|
korzysta z prawa do zmiany Ceny, a jesli tak to Nabywcy bedzie przystugiwato
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od|
otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalne;j
wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonych od dnia dorgczenial
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym|
oSwiadczenia Nabywcy zawierajacego wskazanie rachunku bankowego
Nabywcy celem zwrotu dokonanych wptat oraz zawierajacego zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej Kw. Nr RA1R/00011966/3, ujawnionych nal
rzecz Nabywcy praw i1 roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy. Jesli wi
wyzej wymienionym terminie Nabywca nie zlozy stosownego os$wiadczenial
woli, to bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze|
zmiany powierzchni Lokalu
13. Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku zlozenia przez Deweloperad
oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy Deweloperskiej, z powodow|
0 ktorych mowa w ust.1 tego paragrafu, udziela Deweloperowi pelnomocnictwal
do zlozenia w jego imieniu o$wiadczenia woli o wyrazeniu zgody nal
wykreslenie z dziatu III ksiggi wieczystej RA1R/00011966/3 roszczenial
ujawnionego na rzecz Nabywcy w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy, 7
tym, ze Deweloper uprawniony bedzie do skorzystania z tego pelnomocnictwal
nie wczesniej niz po uplywie 14 (czternastu) dni od zlozenia o$§wiadczenia o
odstapieniu od niniejszej umowy przez Dewelopera. Pelnomocnictwo wygasal
w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasno$ci.

I. Informacja o:

1)

2)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienic na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

1. aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
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I1I.

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

5. projektem budowlanym;

a. prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z ww. dokumentami w
Biurze Sprzedazy Mieszkan.

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwos$¢ zapoznania si¢ z ww. dokumentami
wskazanymi w pkt 1-5 w Biurze Sprzedazy Dewelopera.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [Poludniowo — Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Jedlifisku], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [Potudniowo — Mazowiecki
Bank Spétdzielczy w Jedlinsku ],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich

Biuro Sprzedazy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 15 w Radomiu



@ DUO RESIDENCE

podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— [Potudniowo — Mazowiecki Bank Spoéldzielczy w Jedlinsku] korzysta takze z nastgpujacych znakow

towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 30.08.2026r

0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji Budynek nr 1 - 5 nadz@mnych

cech domu jednorodzinnego albo 1 podZ}emna

budynku, w ktorym ma znajdowaé Budynek nr 2 -6 nad21.ernnych

sie lokal mieszkalny bedacy 1 podziemna

przedmiotem umowy rezerwacyjnej T . . - Konstrukcja zelbetowa monolityczna
. . echnologia wykonania ..

albo umowy deweloperskiej lub wykonana w technologii betonu

jednej z umow, o ktorych mowa wodoszczelnego

wart. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub - Stropy zelbetowe wylewane, stupy
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o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
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zelbetowe, trzony wind zelbetowe,
$ciany zewngtrzne z cegly silikatowej o
gr 24 cm lub pustaka gazobetonowego
typu H+H,

- Sciany murowane z cegly silikatowej o
grubosci 24 cm (w niektorych typach
mieszkan wystepuja krotkie odcinki
scian zelbetowych lub stupow) lub z
pustaka gazobetonowego typu H+H

- Elewacja zewng¢trzna: — ocieplona
styropianem, wykonczona tynkiem w
technologii lekko mokrej, na czesci
parteru ptytki lub ptytka klinkierowa
lub imitacja cegly klinkierowej,

- Dach - Izolacja termiczna
styropianowa, pokrycie papa
termozgrzewalng, Odwodnienie
wpustami dachowymi wewnetrznymi
Obrobki blacharskie z blachy stalowe;j
ocynkowanej malowanej proszkowo,

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

Zalacznik nr 4 do prospektu -—
Standard wykonczenia mieszkan i
cze$ci wspolnych Duo Residence

Liczba lokali w budynku

Budynek nr 1 - 41 lokali
mieszkalnych, 6 lokali ustugowych
Budynek nr 2 - 61 lokali
mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

118 - miejsc w hali garazowej
8 - miejsc na zewnatrz

Dostepne media w budynku

- Wewngtrzna instalacja wodociggowa
- Wewngtrzna instalacja kanalizacji

sanitarnej,
- Instalacja wody cieptej, zimnej

i cyrkulacji,
- Wewngtrzna instalacja centralnego
ogrzewania,
- Wewngtrzna instalacja wentylacji
mechanicznej,
- Wewngtrzna instalacja elektryczna
(Tablice mieszkaniowe, wypusty
o$wietleniowe, osprzet elektryczny)
- Instalacja naziemnej telewizji
cyfrowej DVBT —
- Instalacja telewizji kablowej,
Internetu i telefonii stacjonarne;,
- Przytacze swiattowodowe Instalacja
telefoniczna,
- Instalacja domofonowa z osprzetem
audio
- Pompa ciepta

- Klimatyzacja
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- Fotowoltaika

Projektowanym zjazdem z ul.

Dostep do drogi publicznej Waryhskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu stanowigcym
Zatacznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej

1 uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen: Zgodnie z Rzutem kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu stanowigcym Zatacznik nr 1 do Prospektu
Informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu: Zgodnie ze
Standardem wykonczenia lokalu i czesci wspolnych budynkoéw Duo
Residence stanowigcym Zatgcznik nr 4 do Prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem Nie dotyczy
jednorodzinnym
Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu | Nie dotyczy
uzytkowego
) Miejsce postojowe W garazu o 1r...... (7S] R
Prawo do wylacznego korzystania
Z miejsca postojowego w garazu Miejsce postojowe naziemne o r...... CeNA ..ovvvvenrannnnns

podziemnym /miejsca
postojowego naziemnego,
Schowka na rowery, tarasu

Schowek na rowery cena..................

Taras cena...................

Laczna cena sprzedazy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki — aktualne zataczniki zostaty zatgczone do Wariantu I Prospektu Informacyjnego:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia lokalu i czgsci wspolnych budynkoéw Duo Residence.
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